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Opis przyjetych rozwigzan w projekcie:
ZINTEGROWANEGO WEZtA RZESIADKOWEGO W CIESZYNIE

RYS HISTORYCZNY

Historia dworca kolejowego w Cieszynie siega roku 1888. Pierwotnie oddany do uzytku, przystanek
kolejowy z parterowym budynkiem i wiatg, miat petni¢ funkcje pomocnicza w stosunku do gtéwnego
dworca zlokalizowanego w lewobrzeznej czesci miasta. Po roku 1920, z uwagi na podziat miasta, niewielki
dworzec, przebudowany w okresie | wojny Swiatowe]j, musiat przeja¢ caty ruch kolejowy po polskiej stronie.

W okresie miedzywojennym, mimo licznych plandéw, nie udato sie rozbudowaé zabudowan dworcowych.
Réwniez w okresie powojennym, i w latach pdzniejszych, budynki dworca nie doczekaty sie wiekszej
modernizacji, systematycznie niszczejgc. W latach 70-tych zmodernizowano jedynie perony, zmieniajac je z
ziemnych na betonowe. Pomimo elektryfikacji trasy w latach 80-tych, oraz bliskosci przejscia granicznego,
rola dworca byfa marginalna. Jedyna wieksza modernizacja to przebudowa budynku nastawni w drugiej
potowie lat 80-tych.

Po roku 1989 zabudowania dworcowe zaczeto wynajmowaé podmiotom zewnetrznym, gtéwnie jako
powierzchnie magazynowe. Regularnie ograniczano rowniez ilos¢ funkcji obstugi podrdznych, zamykajac
kolejno: przechowalnie bagazu, bar, szalety. Po likwidacji kas w roku 2009 zamknieto réwniez poczekalnie.
Od tego czasu do chwili obecnej budynki dworcowa sg wykorzystywane sporadycznie, systematycznie
dewastowane i niszczeja.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren objety opracowaniem jest czytelnie wyznaczony i ograniczony: od strony pdtnocnej przez tory
kolejowe, od strony potudniowej przez ulice Hajduka, od strony wschodniej ulicg Bobrecka, a od strony
zachodniej rozlegtym terenem zielonym. Centralng cze$¢ obszaru opracowania zajmujg budynki dworca
PKP, zas we wschodniej czesci zlokalizowany jest plac obstugujacy minibusy i autobusy komunikacji
ponadlokalnej.

W chwili obecnej budynki dworcowa PKP nie petnig swojej roli. Teren objety opracowaniem jest
zdewastowany a jego znaczenie w tkance miejskiej jest marginalne. Funkcja zwigzana
z obstuga ruchu autobusowego nie jest czytelnie rozlokowana w strukturze miasta, i jest obecnie rozrzucona
po przeciwnych stronach ul. Bobreckiej.

PROPONOWANE ZMIANY

Rozwigzania funkcjonalne:

Gtéwnym zatozeniem projektu jest préba skumulowania funkcji zwigzanych z obstugg pasazeréw PKP i PKS
w jednym kompleksie, zlokalizowanym w centralnej czesci terenu. Projekt zaktada pozostawienie
zabytkowego, dwukondygnacyjnego budynku dworca, usuniecie budynku parterowego i zastgpienie go
nowg kubaturg, w ktérej zlokalizowane beda wszystkie funkcje zwigzane z obstugg podrdznych, zgodnie z
zatozeniami regulaminie konkursu.

W istniejgcym budynku dworca, projekt zaktada, wprowadzenie na parterze: pomieszczen poczty oraz czesci
socjalnej dla pracownikdéw. Na pietrze proponuje sie lokalizacje pomieszczen biurowych zwigzanych z
obstugg dworca oraz niewielkiej czesci socjalnej.

W parterze nowego budynku zaktada sie lokalizacje rozlegtego holu z kasami, drobnego handlu oraz
wypozyczalni rowerdow wraz z serwisem. Pietro nowego budynku, w zatozeniu, zajmowac bedga: poczekalnia,
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punkt informacji miejskiej i turystycznej, poczekalnia oraz mata gastronomia. Oba budynki, zachowany i
nowoprojektowany, beda ze soba funkcjonalnie powigzane. Dodatkowo projekt zaktada mozliwosé
wprowadzenia ktadki nad peronami, ktéra znacznie utatwi komunikacje piesza.

Pod ptytg przystanku PKS proponuje sie lokalizacje parking podziemny na 48 miejsc, skomunikowanego
bezposrednio z budynkiem dworca oraz ktadkg nad peronami.

Rozwigzania architektoniczne:

Nowoprojektowane centrum przesiadkowe zostato zaprojektowane w formie dwodch budynkow:
istniejgcego, zabytkowego budynku dworca PKP oraz nowego budynku wezta przesiadkowego. Czesé
nowoprojektowana zostata funkcjonalnie powigzana z budynkiem istniejgcym. Nowej zabudowie nadano
forme zwartej bryty o prostej i wyrazistej estetyce. Takie rozwigzanie ma na celu wydobycie i
wyeksponowanie niewatpliwie wartosciowe] bryty zabytkowego dworca PKP.

Konstrukcja:

Budynek nowy zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej — monolitycznej, z elementami konstrukcji
stalowej. Zewnetrzng kurtyne nowego budynku zaprojektowano w konstrukcji stalowej, wypetnionej
elementami z drewna.

Opis zasadniczych elementéw wyposazenia obiektu:

Projekt przewiduje wyposazenie obiektu w stopniu podstawowym, niezbednym do jego funkcjonowania.
Zaktada sie, ze pomieszczenia handlowe, ustugowe i gastronomiczne zostang wynajete przez podmioty
zewnetrzne, a tym samym ich wyposazenie bedzie po stronie najemcow.

Opis sposobu zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace sie na wézkach inwalidzkich:

Budynek w petni dostosowany jest do potrzeb oséb niepetnosprawnych. W budynku przewidziano
urzadzenia dzwigowe oraz rampe dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W
budynku przewidziano réwniez 3 toalety przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych.

Opis kolorystyki elewacji i opis materiatéw wykorczeniowych:

Proponuje sie odtworzenie historycznej kolorystyki zabytkowego budynku dworca PKP. Nowoprojektowany
budynek projektuje sie w stonowanej kolorystyce. Elementy poszycia elewacji w kolorze naturalnego
drewna, elementy stalowe malowane proszkowo na kolor ciemno — szary, elementy monolityczne w
kolorystyce surowego betonu — lakierowane.

Kolorystyka wnetrza: elementy stalowe malowane proszkowo na kolor ciemno — szary, sciany w kolorze
biatym, wykonczenie posadzek — betonowe posadzki przemystowe w kolorze jasnoszarym, sufity
podwieszane — systemowe w kolorze biatym.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan:

Teren objety opracowaniem wydaje sie by¢ zapomniany i marginalizowany w strukturze miejskiej. Mimo
atrakcyjnej lokalizacji, w centralnej czesci miasta, w niedalekiej odlegtosci od rynku miejskiego, jego
potencjat nie jest wykorzystany. Proponowana zabudowa zintegrowanego wezta przesiadkowego wraz z
planowana przebudowgq skrzyzowania ulic Hajduka i Bobrowskiej, moze znaczgco poprawié jako$¢ tego
terenu oraz w dalszej perspektywie wptyngé na ozywienie centrum miasta i okolic rynku. Dzieki mozliwosci
skomunikowania pieszego, poprzez tereny zielone w zachodniej czesci obszaru opracowania, wezta
przesiadkowego z ciggiem ulicy Michejdy, zaktadana przebudowa dworca PKP stwarza olbrzymia szanse
rewitalizacji tego fragmentu miasta.

Z uwagi na charakter i natezenie ruchu kolejowego i autobusowego w Cieszynie, zasadne wydaje sie
stworzenie wezta przesiadkowego w proponowanej skali. Przeniesienie ciezaru obstugi ruchu podréznych w
strone nowoprojektowanego ronda, daje niewatpliwg mozliwos¢ stworzenia nowych, zagospodarowanych
terendw zielonych w zachodniej czesci obszaru opracowania. Nie wydaje sie wskazane zajmowanie tych
terendw pod nowg zabudowe, lecz mozna tam dostrzec potencjat bogatej, istniejacej zieleni wysokiej, co
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nasuwa pomyst pozostawienia tych terenéw w formie miejskiego skweru, tagczacego sie ptynnie z centrum
miasta.

Skala nowoprojektowanego wezta przesiadkowego zostata dopasowana do potrzeb Cieszyna. Nowa
kubatura dworca dostosowana skala do okolicznej zabudowy, powsciagliwy detali i spéjna estetyka, maja na
celu wyeksponowanie zabytkowego dworca PKP. Proponowany program funkcjonalny budynku wydaje sie
by¢ wystarczajgcy do obstugi przewidywanego natezenia ruchu. Dzieki wprowadzenie funkcji handlowo —
ustugowych oraz matej gastronomi realizacja zamierzenia jakim jest budowa nowego wezta przesiadkowego
wydaje sie ekonomicznie mozliwa. Proponowana forma wykonczenia budynku oraz zastosowane materiaty i
technologie nie sg nadmiernie kosztowne, jednoczesnie podkreslajg estetyke i nowoczesny charakter
projektowanej zabudowy.

OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ URZADZEN BUDOWLANYCH
ZWIAZANYCH Z OBIEKTEM

Uktad komunikacyjny:

Teren objety opracowaniem skomunikowany jest z ciggu ulicy Hajduka. Dodatkowo przewiduje sie wjazd do
czesci podziemnej kompleksu z nowoprojektowanego ronda na skrzyzowaniu ulicy Hajduka i Bobreckiej.
Dodatkowo w ciggu ulicy Hajduka przewiduje sie lokalizacje $ciezki rowerowej oraz pozostawienie i
uporzadkowanie miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych. W czesci wschodniej terenu zaktada sie
lokalizacje placu manewrowego z zadaszonymi peronami do obstugi autobuséw komunikacji ponadlokalne;j
(4 miejsca). Wzdtuz ciggu ulicy Hajduka, naprzeciwko gtdwnego budynku dworca przewiduje sie lokalizacje
miejsc postojowych dla autobuséw komunikacji lokalnej i miejskiej (3 miejsca). W czesci zachodniej terenu
przewiduje sie lokalizacje miejsc postojowych dla minibuséw i taxi oraz dodatkowe miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych.

tacznie na terenie opracowania przewiduje sie 82 miejsca postojowych dla samochodéw osobowych, 4
stanowiska dla komunikacji ponadlokalnej, 3 stanowiska dla komunikacji lokalnej i miejskiej, zatoke dla
minibuséw i taxi na 7 stanowisk.

Projekt zaktada dalsze wykorzystywanie placu manewrowego zlokalizowanego po wschodniej czesci ulicy
Bobrowskiej przez autobusy PKS, lecz jedynie jako funkcji placu postojowego.

Uksztattowanie terenu i zielen:

Nowoprojektowany obiekt zlokalizowany jest centralnej i wschodniej czesci terenu, w miejscu obecnie
zajmowanym przez parterowy budynek dworca i plac manewrowy autobuséw PKS. Projekt nie przewiduje
znacznych zmiany przebiegu oraz ksztattu ulic, z wyjatkiem zaktadanej budowy ronda na skrzyzowaniu ulic
Hajduka i Bobrowskiej. Zaktada sie pozostawienie i rewitalizacje terendéw zielonych znajdujgcych sie w
zachodniej czesci terenu opracowania.

Obiekty i urzagdzenia przeznaczone do rozbiérki:
Do rozbidrki przewiduje sie: parterowy budynek dworca PKP, pawilon gastronomiczny na rogu ulicy Hajduka
i Bobrowskiej, istniejgcy plac manewrowy PKS wraz z wiatami we wschodniej czesci terenu.

Zielen przeznaczona do usuniecia:

Projekt nie przewiduje znacznej ingerencji w istniejacy ukfad zieleni wysokiej na terenie opracowania.
Woycieciu podlegajg jedynie nieliczne drzewa po pétnocnej stronie ciggu ulicy Hajduka, od skrzyzowania z
ulicg Bobrowska do wysokosci istniejgcego budynku dworca PKP.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

e orientacyjna powierzchnia terenu objetego opracowaniem 10500 m2
e powierzchnia zabudowy pozostawionych obiektéw budowlanych 240m2,
e powierzchnia zabudowy projektowanych obiektéw budowlanych 970 m2,

e powierzchnia drég, parkingdw, placéw i chodnikéw 5590 m2
e powierzchnia zieleni oraz innych czesci terenu 3 700 m2
e kubatura obiektu nowoprojektowanego 9700 m3
e wysokosc obiektu 10 m ppt

INFORMACIJA DOTYCZACA ZAKRESU UZGODNIEN, OPINII | ODREBNYCH POZWOLEN NIEZBEDNYCH
DO OPRACOWANIA | SKOMPLETOWANIA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W celu opracowania i skompletowania petnego projektu zagospodarowania niezbedne beda:

Decyzja o warunkach zabudowy, zapewnienia lub umowy o dostarczenie mediéw (wod-kan, gaz, prad,
instalacje teleinformatyczne), badania geologiczne gruntu, aktualna mapa / podktad geodezyjny do celdw
projektowych, opinia inspektora BHP, opinia inspektora PPOZ, opinia inspektora SANEPID, prawo do
dysponowania nieruchomoscia.

CZESC KOSZTOWA

Przyjeto Sredni koszt wykonania poszczegdlnych elementéw zagospodarowania na podstawie podobnych
prac prowadzonych na terenie kraju w roku 2013 oraz na podstawie usrednionego obmiar powierzchni.

Przyjeto odpowiednio koszt (netto) wykonania za m2:

e Sciezka rowerowa 800 PLN / m2
e uporzadkowania terenéw zielonych 100 PLN / m2
e parking (w tym podziemny) 1 000 PLN / m2
e plac manewrowy (ptyta nad parkingiem) 300 PLN / m2
e Budynek dworca (z podstawowym wyposazeniem) 3 000 PLN / m2

Zestawienie naktadow:

Sciezka rowerowa 320000 PLN
Zielen 100000 PLN
Parking 1200000 PLN
Plac manewrowy 360000 PLN
Budynek dworca 4 500 000 PLN
tacznie 6 480000 PLN

W tym roboty ogdlnobudowlane, instalacyjne, uzbrojenia terenu, wykorczeniowe, koszt pierwszego wyposazenia budynku.

Koszt przygotowania dokumentacji 400 000 PLN
projektowo — kosztorysowe;j

taczny koszt wykonania prac netto 6 880 000 PLN

taczny koszt wykonania prac brutto 8 462 400 PLN
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o LACZNIE 60,5m?
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POM. USLUGOWE WYPOZYCZALNIA ROWEROW/SKLEP
POW. 13,55m? POW. 36,1m?
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